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ESTRUCTURA DE COSTES

En este ulttmo modulo
se describen todos los
costes que implica la
puesta en marcha de
un modelo de negocio

DU

Socios
clave

Actividades
clave

e |
Recursos
clave

Relaciones
con clientes

Propuesta
de Valor

Canales

Fuentes de ingresos

Segmentos
de cliente




COSTES FIJOS MENSUALES

Estos son nuestros costes fijos
mensuales que anualizados
suponen un montante de:

150.400€
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COSTE FIIO / MES POR URBANIZACION PRECIO UD. UNIDADES PRECIO
Alguiler y mantimiento local 300,00€ 1 300,00 €
Seguro local 33,33¢ 1 33,33¢
Sueldos Agentes Inmobiliarios 2.600,00€ 3 7.800,00€
Marketing mensual 100,00 € 1 100,00 €
Gestidn web + app 100,00 € 1 100,00€
Renting Vehiculos y Combustible 600,00 € 3 1.800,00€
Coste Comunidad por Cabafia 120,00€ 20 2.400,00€

TOTAL (CF) MENSUAL 12.533,33 €
TOTAL (CF) ANUAL 150.400,00 €




COSTES CONSTRUCCION
URBANIZACION / ANO

* La construccion de cada urbanizacién supondra la asuncién de tres principales
costes: la compra y acondicionamiento del terreno, la compra e instalaciéon de las

cabafas y el pago de intereses por el préstamo hipotecario contratado.

COSTE CONSTRUCCION URBANIZACION/ANO PRECIO UD. (Cvme)
Terreno + Acondicionamiento 200.000,00 € 1 200.000,00 £
Cabaiia Tipo 18.000,00 € 20 360.000,00 €
Intereses del Préstamos 24,000,000 £ 1 24.000,00 €

TOTAL (CV) 584.000,00 €
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FINANCIACION: CONSTRUCCION DE LA
URBANIZACION e

La financiacion para la construccion de la urbanizacion contara con la
colaboraciéon del Banco Santander, cuyas condiciones hemos
considerado las mas adecuadas para el proyecto.

Se solicitara un principal de 560.000€ con vencimiento a un afio y
con un tipo de interés del 2,5% TAE muy ajustado a las condiciones
de mercado actuales. Esto hace que el importe total de devolucion sea

de 584000€.

FINANCIACION CONSTRUCCION URBANIZACION PRECIO TOTAL
Préstamo Hipotecario Banco Santander 560.000,00 €
TOTAL 560.000,00 €




PRESTAMO HIPOTECARIO

({Qué me permite?

Préstamo Promotor de Santander te permite:

v La financiacion de la construccion o rehabilitacion de viviendas, otorgando al promotor un periodo de
carencia durante la fase de la obra, en el que solo paga los intereses devengados por la parte dispuesta del
préstamo.

v Una gestion integral en cada fase del proyecto, asesorandote sobre las mejores soluciones de cobros y
pagos durante los procesos de construccion y venta:

* Laapertura de una cuenta especial?® separada para ingresar las entregas a cuenta de los
compradores al promotor.
* Elestablecimiento de un limite de Confirming para canalizar los pagos a proveedores.
* Un limite de avales para garantizar las entregas a cuenta de compradores.
v Facilita la venta de las viviendas una vez construidas, con la posibilidad de subrogacion de los
compradores en cualquiera de las modalidades de nuestros préstamos en condiciones ventajosas.
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Para la construccion de las primeras
urbanizaciones necesitaremos de un
préstamo hipotecario, pero el
objetivo de nuestra empresa es
generar suficiente beneficio para
poder financiar la construccion
con fondos propios.



INVERSION INICIAL

Para arrancar nuestro
proyecto es preciso realizar
una pequena inversion
inicial en los elementos que
se puede observar en la
imagen.
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INVERSION INICIAL/ ACTIVO PRECIO UNIDADES PRECIO TOTAL
Acondicionamiento del local 700,00€ 4 2.800,00€
Campaiia de Marketing Lanzamiento 3.000,00€ 1 3.000,00€
Ordenadores y material de oficina 750,00€ 1 750,00€
Licencia de obra 2.000,00£ 1 2.000,00£
Trdmites administrativos de alta de lo empresa 1.000,00€ 1 1.000,00€

0.550,00€




FINANCIACION DE LA INVERSION INICIAL

Para financiar la pequefia inversion inicial de puesta en funcionamiento (9.550€)
aportaremos un capital social de 30.000€, que nos permitira tener un remanente
bancario de 20.450€ como margen para cubrir los primeros meses hasta que el
proyecto empiece a desarrollarse.

FINANCIACION INICIO ACTIVIDAD PRECIO TOTAL
Capital Social 30.000,00 €

TOTAL 30.000,00 €
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VIABILIDAD ECONOMICA

(ver bloque de Fuentes de Ingreso)

Nuestro modelo de negocio genera unos ingresos anuales de 836.000€ por
urbanizacion y unos costes de 734.400€ anuales por urbanizacion.

Esto nos permite generar un beneficio anual de 101.600€ por urbanizacion, que
utilizaremos para dotar reservas que en el futuro nos serviran para financiar nuevas
construcciones. Con estas cifras estimamos que a pattir del 6° o 7° afio tendremos
los recursos suficientes para financiarnos con financiacion propia.

COSTES TOTALES 734.400,00 £
INGRESOS TOTALES 836.000,00 €
RESULTADO 101.600,00 €
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